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0 ano de 2025 trouxe mudangas significativas no
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) em
Uberlandia, abrangendo a metodologia de célculo,
aliquotas, formas de pagamento e critérios de
isencdo. A sequir, detalhamos essas mudangas,
incluindo o procedimento para questionamento do
valor venal do imével e um comparativo com a
legislagdo anterior.

O intuito desta cartilha é abordar as principais
alteracdes, facilitando o entendimento para a
sociedade em geral.
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1. CRONOLOGIA DAS
ALTERACOES LEGISLATIVAS.

o 13/12/2024 - LC 775/2024 - Define critérios e atualiza
a base de calculo do IPTU.

« 31/12/2024 - Decreto 21.556/2024 - Dispbe sobre a
base de calculo, fator de correcao e critério para o
IPTU 2025.

- 17/01/2025 - LC 780/2025 - Altera a Lei
Complementar 775/2024

« 25/01/2025 - Decreto 21.606/2025 - Altera o decreto
21.556/2024

2. COMPARATIVO COM A
LEGISLACAO ANTERIOR.

2024 2025

Base de calculo Planta de valores Planta de valores atualizada
da décadade 1980 | com base em estudo técnico

Aliquotas 0.4% a2% 0.175% a0,6%

Desconto para Até10% 20%
pagamento a vista

Parcelamento 6 vezes 10 vezes
Data limite desconto 18/04/204 14/03/2024
Vencimento 30/04/2024 31/03/2025
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3. O QUE NAO INFLUENCIA
NO VALOR VENAL DO
IMOVEL?

A'legislagcao municipal exclui do célculo do valor do imovel:

« Os bens moveis presentes em carater permanente ou
temporario, por exemplo: moveis, aparelhos eletrénicos,
utensilios domeésticos, dentre outros.

« As restricoes do direito de propriedade e o estado de
comunhao.

Ocorre que, arestricao do direito de propriedade (serviddes,

areas nao edificantes etc.) que implique em redugéo do valor
de mercado nao pode ser excluida do c6mputo do valor venal,
devendo o contribuinte demonstrar o impacto sobre o imdvel
em sua impugnacao administrativa.

4. BASE DE CALCULO:
ATUALIZAGCAO DA PLANTA
GENERICA DE VALORES.

O IPTU sera calculado com base no valor venal do imovel, que
representa o preco estimado de venda a vista em condicdes
normais de mercado. Para determinar esse valor, sao
considerados diversos fatores, incluindo:

+ Area construida: tamanho total da construcdo em metros
quadrados.

« Numero de pavimentos: quantidade de andares do
imavel.

« Localizagdo: bairro ou regido onde o imével esta situado.

- ldade aparente: estado de conservacao e modernidade
percebida do imovel.

« Topografia: caracteristicas do terreno, como inclinagao e
posicao em relacao ao nivel da rua. 05



« Padrao de construgao: qualidade dos materiais e
acabamento utilizados.

« Area de lazer e distancia da portaria: no caso de
condominios, a presenga de areas comuns e a
proximidade da entrada principal.

Nos termos da propria legislagao, o valor venal apurado por
estudo técnico nao pode ser superior ao valor real do imovel
no mercado. Caso o contribuinte entenda que existe erro no
lancamento, devera fazer pedido de impugnacao
administrativa, cujo procedimento esta detalhado abaixo na
cartilha.

As aliquotas ficaram assim definidas:

Valor Venal Imoveis Edificados | Iméveis Nao Edificados
Até R$ 300.000,00 0,175% 0,35%

De R$ 300.000,01 0,25% 0,50%

aR$500.000,00

De R$ 500.000,01 0,28% 0,56%

aR$1.000.000,00

Acima de 0,30% 0,60%

R$1.000.000,01

Apesar dareducao das aliquotas, havera um aumento da carga
tributaria em relagao ao IPTU, uma vez que a atualizagao da
Planta de Valores torna a base de calculo do tributo maior, em
comparacao aos anos anteriores.

05. QUAIS OS PRAZOS
PARA DESCONTO E
PAGAMENTO?

Pagamento com desconto de 20% - 14/03/2025, desde que:
*Haja adesédo ao IPTU digital e ndo existam débitos dos anos

anteriores.
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Pagamento sem desconto até 31/03/2025

Parcelamento em até 10 vezes, com primeiro vencimento até
31/03/2025.

Apos 31/03/2025, o imposto sera considerado vencido, com
aplicacdao de multa, além de juros e corre¢cdo monetaria
conforme estabelecido na legislagao municipal.

E também importante frisar que o contribuinte que ndo pagar
0 imposto no ano do langamento perdera total ou
parcialmente a aplicagao do redutor de aliquota, previsto na
legislacao.

06. “IPTU DIGITAL”

0 cadastramento de contribuintes no IPTU digital deve ser
feito pelo link:

Pessoas fisicas:
https://cidadao.uberlandia.mg.gov.br/
Pessoas Juridicas:

https://eautorizacao.uberlandia.mg.gov.br/adesao-iptu-digit
al-cnpj

07. “IPTU VERDE”

A legislacdo confere desconto adicional de 10% aos
proprietarios que adotem medidas de protegao, preservagao
e recuperagcao ambiental. Contudo, nao haregulamentacao da
norma até o presente momento.

08. COMO EMITIR A GUIA
DE IPTU?
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I. Acesse: https://cidadao.uberlandia.mg.gov.br/ e faga seu
login utilizando a conta gov.br

II. Cliqueem“IPTU 2025 e 28 Viado IPTU"
Ill. Selecione o imdvel desejado.

IV. Fagaaemissao da quia

09. COMO CONFERIR O
IPTU E PEDIR REVISAO:

A. Acesse: https://cidadao.uberlandia.mg.gov.br/ e faga seu
login utilizando a conta gov.br

B. Cliqueem”“IPTU 2025 e 22Viado IPTU”

@

Iméveis

Selacione a opglio desejada

C. Clique em“Conferéncia de Calculo IPTU 2025"

Portal de Servigos

D. Selecione o imovel desejado.
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E. Clique “em mais informagdes do calculo”

F. Confirme os dados lancados de acordo com o Manual de
Aplicacao de Equacodes e os dados constantes na matricula do
imovel.

G. Caso hajadiscordancia, clicar em “Solicitar Revisao”

H. Preencha o formulario para revisao e fundamente com os
dados necessarios para a revisao.

I. Acompanhe o processo de revisao clicando em “Acompanhar
Solicitacao IPTU 2025"

Paortal de Servigos

3 vl 3 Barvigus

@

Imévels

Selecione a opeao desejada

E importante destacar que, mesmo apds a solicitacdo de
revisdo, o pagamento do IPTU deve ser efetuado dentro dos
prazos estabelecidos para evitar multas e juros. Se a revisao
resultar em reducao do valor, a diferenga sera restituida ou
compensada em futuros langamentos.

10. O QUE FAZER EM CASO
DE [INDEFERIMENTO DO
PEDIDO DE REVISAO.

Caso o pedido de revisdo do valor venal do imovel seja
indeferido, o contribuinte pode recorrer da decisdo seguindo
0os procedimentos estabelecidos no Cddigo Tributério
Municipal. O contribuinte tem o direito de interpor um recurso
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voluntario ao Prefeito Municipal no prazo legal, contados a
partir da ciéncia da decisao de indeferimento.

Para iniciar o processo de recurso, o contribuinte deve
acessar o Protocolo Digital disponivel no Portal da Prefeitura
de Uberlandia, realizar o login e sequir as instrucdes para
anexar os documentos necessarios.

11. LINKS UTEIS:

Lei Complementar 775 2024 de Uberlandia MG
Decreto 21566 2024 de Uberlandia MG
Lei Complementar 780 2025 de Uberlandia MG
Decreto 21606 2025 de Uberlandia MG

https://cidadao.uberlandia.mg.gov.br/
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